bauwerk

HA, USER

Ref.-Nr.:

Art:

PLZ:

Ort:

Ortsteil:

StraAYe:
GrundstAlick mA2;
WohnflAache mA2:
NutzflAoche mA2:
Terrasse/Balkon:
Keller:

Baujahr:
Objektzustand:
Modernisierung:
Heizung:

Kaufpreis Euro:
KAaufer Courtage:

Finanzierung:
VerfAligbarkeit:

1038-TV
Dreifamilienhaus
47918

Toenisvorst

St. TAYInis

Krefelder Strasse

187 mA?2 ( + 150 mA?)
234 mA2

ca. 80 mA?

Terrasse + Balkon

halb unterkellert
unbekannt

gepflegt

kernsaniert
Gaszentralheizung
185.000,- Euro

3.57% incl. gesetzlicher
MwsSt. bei AbschluAY des
Notarvertrags

sehr gAvanstig mA{glich
auf Absprache

St. Tonis

Dreifamilien Stadthaus in Zentrumsnéhe

mit idyllischer HofflGche
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OBJEKTBESCHREIBUNG

St. Tonis

Dreifamilien Stadthaus in Zentrumsndhe

mit idyllischer HofflGche

Das Stadthaus liegt im Herzen von St. Tonis auf der Krefelderstrasse. Es wurde von 1996
bis 198 aufwendig grundsaniert fir den eigenen Gebrauch und im Jahr 2008 nochmals
teilweise modernisiert und mit einer modernen Brennwerttechnik Gasheizung
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ausgestattet. Im Erdgeschoss befindet sich eine ca. 110 m? groBe Wohnung mit einem
herrlichen sonnigen Hof. Im ersten Geschoss befindet sich eine 2 Zimmer Wohnung mit
Dachterrasse und im Dachgeschoss befindet sich ebenfalls eine 2 Zimmerwohnung
ohne Terrasse. Es ware auch méglich das Haus anders aufzuteilen in ein Zweifamilien-
oder Einfamilienhaus.

Ein altes, idyllisches und historisches Stadthaus unweit der FuBg&ngerzone mit vielen
Maoglichkeiten. Zur Selbstnutzung oder als lukratives Anlageobjekt ist dieses Haus
gleichermaBen interessant, da sich die Wohnungen immer unproblematisch vermieten
lassen. Die Erdgeschosswohnung wird zum November 2012 frei.

FUr weitere Informationen oder einen Besichtigungswunsch stehen wir Ihnen gerne zur
Verflgung.
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hochwertige Materialien zur Eigennutzung wurden verwendet

anliegende, sehr attraktive Hoffldche

187 m? bebaute Fl&iche und ca. 150 m? nutzbare Hoffldche
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LAGEBESCHREIBUNG

Das Stadthaus liegt auf der Krefelderstrasse in St. Tonis, von hier aus sind es nur noch
wenige Schritte bis zur FuBgdngerzone.

St. Ténis, ein attraktiver und ruhiger Ort zum Wohnen in griner Umgebung. Mit
seiner schénen FuBgdngerzone und den vielen Geschdaften, sowie einer breiten
Palette an Freizeitangeboten hat der Ort alles zu bieten was man sich auBerhalb
der GroBstaddte winscht.

Schulen, Kindergdrten, Banken, Discounter, alles ist reichlich vorhanden und einfach in
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wenigen Minuten zu erreichen.

Die Verbindungsstrassen zu den umliegenden Stadten und die Autobahn-
anbindungen an die A44, A52, A57 und Aé1 liegen in unmittelbarer Ndhe.
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Zusatzbild 1
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AGB

Auszug aus unseren Allgemeinen Geschdaftsbedingungen und Datenschutzrichtlinien :

Die Firma Bauwerk Immobilien behandelt alle ihr zugehenden Informationen
vertraulich. Datenschutzbedingungen werden im vollen Umfang eingehalten. Der
Besuch der Internetseiten der Firma Bauwerk Immobilien ist Gegenstand der
nachfolgenden Nutzungsbedingungen, die Sie mit dem Besuch einer oder mehrerer
Seiten anerkennen. Die Firma Bauwerk Immobilien stellt die auf diesen Internetseiten
eingestellten Inhalte ihren Kunden und anderen Interessenten zur allgemeinen
Information zur Verfigung. Jeder Nutzer ist selbst verantwortlich, sich Uber etwaige
Beschrankungen vor Aufruf der Internetseiten zu informieren und diese einzuhalten.
Die Inhalte der Internetseiten dienen lediglich der Information und stellen keine
Anlageberatung, Empfehlung oder Aufforderung zum Kauf oder Verkauf der
dargestellten Produkte dar. Die Firma Bauwerk Immobilien ist bemUht, dafir Sorge zu
fragen, dass die Inhalte auf den Internetseiten zeitnah, vollstGndig und richtig sind. Da
Informationen jedoch raschen Anderungen unterliegen kénnen, sind die Inhalte nicht
notwendigerweise stets zeitnah, richtig und vollstdndig. Insbesondere die auf dieser
Website enthaltenen Informationen beziglich der Immobilien wurden von der Firma
Bauwerk Immobilien Ubernommen und wurden weder auf ihre Richtigkeit noch ihre
Vollstandigkeit Gberpruft. Es wird keinerlei Gewdahr fUr die Aktualitat, die Richtigkeit, die
Vollstandigkeit oder die Qualitat der bereitgestellfen Informationen Gbernommen.
Haftungsanspriche, die ihren Ursprung in der Unrichtigkeit, der Unvollsténdigkeit oder
der Missverstandlichkeit der Informationen haben, sind grundsatzlich ausgeschlossen.
Diese Internetseiten konnen Links zu Internetseiten anderer Anbieter enthalten, deren
Inhalte nicht notwendigerweise von der Firma Bauwerk Immobilien autorisiert bzw.
fortlaufend konftrolliert werden. FUr die Inhalte von Internetseiten fremder Anbieter
Ubernimmt die Firma Bauwerk Immobilien demgemadB keine Haftung. Das Angebot
des Maklers versteht sich freibleibend und unverbindlich und ist nur fir den Adressaten
bestimmt. Jede Weitergabe der Information an Dritte ist untersagt. Kommt infolge
unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit einem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in der Héhe der entgangenen
Provision zu ersetzen. Die Angaben des Maklers erfolgen ausschlieBlich gemdaB der uns
vom anderen Vertragsteil erteilfen AuskUnfte, insbesondere Objektangaben. Eine
Haftung fUr die Richtigkeit und Vollst&ndigkeit kbnnen wir nicht Gbernehmen. Dies gilt
z.B. fUr Fldchenangaben, Ausstattung, Alter, Baugenehmigung. Der Makler sichert
derartige Angaben niemals zu oder gibt Garantien ab, auch seine Mitarbeiter und
Kooperationspartner sind keinesfalls hierzu befugt. Diese Angaben werden vom Makler
lediglich Ubermittelt. Irtum und Zwischenverkauf/-vermietung bleiben vorbehalten.
Mit RUckfrage auf eines unserer Angebote erklért sich der Kauf- oder Mietinteressent
mit diesen allgemeinen Geschdaftsbedingungen einverstanden. ErfUllungsort und
Gerichtsstand ist der Sitz unserer Firma.
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