bauwerk

IMMORBILIEN FINANZ PROJEKTE

HA, USER

Ref.-Nr.:

Art:

Bundesland:

PLZ:

Ort:

Ortsteil:

StraAYe:
GrundstAlick mA2:
WohnflAoche mA2:
NutzflAoche mA2:
Garage / Stellplatz:
Terrasse/Balkon:
Keller:

Zimmer:

BAoder:
EinbaukA'iche:
Baujahr:
Objektzustand:
Modernisierung:
Heizung:

Kaufpreis Euro:
KAaufer Courtage:

Finanzierung:
VerfAigbarkeit:

1032-BO
Einfamilienhaus
NRW

53343
Wachtberg
Villiprott
BurgstraAYe

818 mA?

145 mA?

70 mA2

Garage & Stellplatz
Terrasse & Balkon
Vollkeller

5 Zimmer

2 BAader

auf Wunsch

1961

sehr gut

umfangreich in 2005 / 2006

Gasheizung
360.000,- Euro

3.57% incl. gesetzlicher
MwsSt. bei AbschluAY des

Notarvertrags
gAvinstig mAfglich
01.02.2012

OBJEKTBESCHREIBUNG

Rundum wohl fUhlen

Individuelles Einfamilienhaus mit groBziugigem

GrundstUck, im sehr ordentlichem Zustand

In diesem sehr gepflegten, freistehende Einfamilienhaus mit seinem individuellem
Charakter fUhlt man sich sofort Zuhause. GroBzigige RGume, viel Lichteinfall und die
freundliche Umgebung prégen diese Immobilie.

bauwerk IMMOBILIEN

Makler Uwe Asmus

Telefon 0173-53.41.410
asmus@bauwerk.net

www.bauwerk.net
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Auf der groBen Terrasse mit dem angrenzenden kleinen Teich kann man das Leben so
richtig genieBen. Durch den groBzugigen Garten und den ausreichenden Abstand zu
den umliegenden Hausern gestaltet sich hier eine sehr angenehme Privatsphdre.

Weitere Bilder finden Sie in unserem 3D-Katalog unter " Leben in Wachtberg "

www.bauwerk-gruppe.com/3d-katalog.htmi

Zum Weiterblattern einfach auf die Bilder klicken.
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Wohndiele - groBer Wohn-/Essbereich - Kiche mit Zugang zur Terrasse - Gaste WC -
attraktiver Treppenbereich - Obergeschoss mit groBzigiger Empore - zwei Bader - drei
gut geschnittende Zimmer - Balkon - groBe Abstellfldchen im Dachgeschoss und im
Keller.

Umfangreich modernisiert im Jahr 2005 und 2006

Bodenbeldge in Naturstein, Echtholzparkett und Fliesen
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groBtenteils elekirische Rollléden

neues, modernes und vergroBertes Badezimmer und Gaste WC

Kellerrdume mit 34 m2 Hobbyraum, weil3 und Boden geflieBt

vollsténdig isolierter Dachboden mit Estrichboden

umgerustet auf Gasheizung

groBe Garage mit elektrischem Tor, Strom und Zugang zur Terrasse

Teichanlage mit Pumpe und Gartenhaus
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Das Haus befindet sich in ausgezeichneter Lage auf der BurgstraBe im Ortsteil Villiprott
der Gemeinde Wachtberg.

Wachtberg ist in der Region bekannt als bevorzugter Wohnstandort mit einem hohen
Wohn- und Freizeitwert nahe der Bundesstadt Bonn. Wachtberg, das ist reizvolle,
vulkanisch geprdgte HUgellandschaft vor der Kulisse des Siebengebirges in der Néhe
des Rheintales mit herrlichen Wasserburgen, alten Kirchen und Kapellen.

Unweit gelegen von Meckenheim, Bad Honnef, K&nigswinter und Bonn, gut
angebunden durch die Autobahnen A565 und Aé1.
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Umfangreiche Informationen finden Sie unter:

www.wachtberg.de
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Auszug aus unseren Allgemeinen Geschdaftsbedingungen und Datenschutzrichtlinien :

Die Firma Bauwerk Immobilien behandelt alle ihr zugehenden Informationen
vertraulich. Datenschutzbedingungen werden im vollen Umfang eingehalten. Der
Besuch der Internetseiten der Firma Bauwerk Immobilien ist Gegenstand der
nachfolgenden Nutzungsbedingungen, die Sie mit dem Besuch einer oder mehrerer
Seiten anerkennen. Die Firma Bauwerk Immobilien stellt die auf diesen Internetseiten
eingestellten Inhalte ihren Kunden und anderen Interessenten zur allgemeinen
Information zur Verfigung. Jeder Nutzer ist selbst verantwortlich, sich Uber etwaige
Beschrankungen vor Aufruf der Internetseiten zu informieren und diese einzuhalten.
Die Inhalte der Internetseiten dienen lediglich der Information und stellen keine
Anlageberatung, Empfehlung oder Aufforderung zum Kauf oder Verkauf der
dargestellten Produkte dar. Die Firma Bauwerk Immobilien ist bemuUht, dafir Sorge zu
fragen, dass die Inhalte auf den Internetseiten zeitnah, vollstGndig und richtig sind. Da
Informationen jedoch raschen Anderungen unterliegen kénnen, sind die Inhalte nicht
notwendigerweise stets zeitnah, richtig und vollstdndig. Insbesondere die auf dieser
Website enthaltenen Informationen beziglich der Immobilien wurden von der Firma
Bauwerk Immobilien Ubernommen und wurden weder auf ihre Richtigkeit noch ihre
Vollstandigkeit Gberpruft. Es wird keinerlei Gewdahr fUr die Aktualitat, die Richtigkeit, die
Vollstandigkeit oder die Qualitat der bereitgestellfen Informationen Gbernommen.
Haftungsanspriche, die ihren Ursprung in der Unrichtigkeit, der Unvollsténdigkeit oder
der Missverstandlichkeit der Informationen haben, sind grundsatzlich ausgeschlossen.
Diese Internetseiten konnen Links zu Internetseiten anderer Anbieter enthalten, deren
Inhalte nicht notwendigerweise von der Firma Bauwerk Immobilien autorisiert bzw.
fortlaufend konftrolliert werden. FUr die Inhalte von Internetseiten fremder Anbieter
Ubernimmt die Firma Bauwerk Immobilien demgemadB keine Haftung. Das Angebot
des Maklers versteht sich freibleibend und unverbindlich und ist nur fir den Adressaten
bestimmt. Jede Weitergabe der Information an Dritte ist untersagt. Kommt infolge
unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit einem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in der Héhe der entgangenen
Provision zu ersetzen. Die Angaben des Maklers erfolgen ausschlieBlich gemdaB der uns
vom anderen Vertragsteil erteilfen AuskUnfte, insbesondere Objektangaben. Eine
Haftung fUr die Richtigkeit und Vollst&ndigkeit kbnnen wir nicht Gbernehmen. Dies gilt
z.B. fUr Fldchenangaben, Ausstattung, Alter, Baugenehmigung. Der Makler sichert
derartige Angaben niemals zu oder gibt Garantien ab, auch seine Mitarbeiter und
Kooperationspartner sind keinesfalls hierzu befugt. Diese Angaben werden vom Makler
lediglich Ubermittelt. Irtum und Zwischenverkauf/-vermietung bleiben vorbehalten.
Mit RUckfrage auf eines unserer Angebote erklért sich der Kauf- oder Mietinteressent
mit diesen allgemeinen Geschdaftsbedingungen einverstanden. ErfUllungsort und
Gerichtsstand ist der Sitz unserer Firma.
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