bauwerk

HAUSER

Ref.-Nr.: 1077-TV
Art: Einfamilienhaus
Ortsteil: St. Tdnis
StraBe: Corneliusweg
Grundstick m2 365 m?
Wohnfldche m2 190 m?2
Garage / Stellplatz: groBe Garage
Terrasse/Balkon: Terrasse und Balkon
Zimmer: 5 Zimmer
Baujahr: 2003
Heizung: Gasheizung
Kaufpreis Euro: 650.000,- Euro

Kaufer Courtage: Provisionsfrei Privatverkauf

VerfUgbarkeit: auf Absprache

Die kleine Burg

Individuelles Einfamilienhaus mit Urlaubsfeeling

Ruhige SUdlage in St. Tonis
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Die kleine Burg

Individuelles Einfamilienhaus mit Urlaubsfeeling

Ruhige SUdlage in St. Tonis

Dieses Haus wurde individuell mit einer offenen und groBzigigen Wohnraumgestaltung
entworfen. Viel Lichteinfall, liebevolle Details in Kombination mit modernster Haus-
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und Gebdudetechnik prdgen diese Immobilie. Hier fUhlt man sich sofort Zuhause, die
gesamte Erscheinung des Anwesens fragt dazu bei.

Im Erdgeschoss bewegt man sich im offenen Raum durch Dielen, dem
KUchenbereich in den Ess.- und Wohnbereich. Durch die zusétzliche Deckenhdhe und
die groBen Fensterfldchen wirken die R&ume immer hell und gemUtlich. Ein
individueller Kaminofen sorgt im Winter fUr zus&tzliche Wohlfohlatmosphdre.

Uber eine massive Treppe gelangt man in das Obergeschoss und zum Dachstudio. Zur
einen Seite geht es in den Schlafbereich mit Ankleideraum und Durchgang zum Bad
mit einem aussergewohnlichem Raumgefuhl. Zur anderen Seite geht es in zwei
Rdume, die als Option zusammengelegt werden k&nnen. DarUber finden wir das
groBe Dachstudio und einen Abstellraum.

Die AusfUhrungen und Austattungen sind so ausgelegt, wie wir sie heute an eine
anspruchsvolle Immobilie stellen.

Alle Komponenten und Details sind hierbei in sehr wertiger Qualitét ausgefUhrt und
befinden sich im gepflegten Zustand.

Verkauf von Privat. Besichtungsmaoglichkeit nach Absprache.
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LAGEBESCHREIBUNG

Die Immobilie liegt in dem sehr beliebten und exclusiven Baugebiet Corneliusweg in St.

Tonis. Die Umgebung ist geprégt durch inre architektonisch ansprechenden
Immobilien und die Verkehrsberuhigte Lage mit Spielpl&tzen und Schule.

Von dort aus erreicht man die umliegenden Einkaufsmdglichkeiten und  das Zentrum
von $t.Ténis mit dem Fahrrad oder dem Auto in wenigen  Minuten, auch zu FuB ist es
nicht weit.

Umgebung. Mit
sowie einer breiten

St. T6nis, ein attraktiver und ruhiger Ort zum Wohnen in griner
seiner schonen FuBgdngerzone und den vielen Geschdaften,
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Palette an Freizeitangeboten hat der Ort alles zu bieten was man sich auBerhalb

der GroBstadte winscht.

Schulen, Kindergdrten, Banken, Discounter, alles ist reichlich vorhanden und einfach in
wenigen Minuten zu erreichen.

Die Verbindungsstrassen zu den umliegenden Stadten und die Autobahnanbindungen
A44, A52, A57, Aé1 liegen in unmittelbarer Ndhe.

Eine optimale Lage fUr Ruhesuchende nahe der GroBstédte.
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Auszug aus unseren Allgemeinen Geschdaftsbedingungen und Datenschutzrichtlinien :

Die Firma Bauwerk Immobilien behandelt alle ihr zugehenden Informationen
vertraulich. Datenschutzbedingungen werden im vollen Umfang eingehalten. Der
Besuch der Internetseiten der Firma Bauwerk Immobilien ist Gegenstand der
nachfolgenden Nutzungsbedingungen, die Sie mit dem Besuch einer oder mehrerer
Seiten anerkennen. Die Firma Bauwerk Immobilien stellt die auf diesen Internetseiten
eingestellten Inhalte ihren Kunden und anderen Interessenten zur allgemeinen
Information zur Verfigung. Jeder Nutzer ist selbst verantwortlich, sich Uber etwaige
Beschrankungen vor Aufruf der Internetseiten zu informieren und diese einzuhalten.
Die Inhalte der Internetseiten dienen lediglich der Information und stellen keine
Anlageberatung, Empfehlung oder Aufforderung zum Kauf oder Verkauf der
dargestellten Produkte dar. Die Firma Bauwerk Immobilien ist bemUht, dafir Sorge zu
fragen, dass die Inhalte auf den Internetseiten zeitnah, vollstGndig und richtig sind. Da
Informationen jedoch raschen Anderungen unterliegen kénnen, sind die Inhalte nicht
notwendigerweise stets zeitnah, richtig und vollstdndig. Insbesondere die auf dieser
Website enthaltenen Informationen beziglich der Immobilien wurden von der Firma
Bauwerk Immobilien Ubernommen und wurden weder auf ihre Richtigkeit noch ihre
Vollstandigkeit Gberpruft. Es wird keinerlei Gewdahr fUr die Aktualitat, die Richtigkeit, die
Vollstandigkeit oder die Qualitat der bereitgestellfen Informationen Gbernommen.
Haftungsanspriche, die ihren Ursprung in der Unrichtigkeit, der Unvollsténdigkeit oder
der Missverstandlichkeit der Informationen haben, sind grundsatzlich ausgeschlossen.
Diese Internetseiten konnen Links zu Internetseiten anderer Anbieter enthalten, deren
Inhalte nicht notwendigerweise von der Firma Bauwerk Immobilien autorisiert bzw.
fortlaufend konftrolliert werden. FUr die Inhalte von Internetseiten fremder Anbieter
Ubernimmt die Firma Bauwerk Immobilien demgemadB keine Haftung. Das Angebot
des Maklers versteht sich freibleibend und unverbindlich und ist nur fir den Adressaten
bestimmt. Jede Weitergabe der Information an Dritte ist untersagt. Kommt infolge
unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit einem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in der Héhe der entgangenen
Provision zu ersetzen. Die Angaben des Maklers erfolgen ausschlieBlich gemdaB der uns
vom anderen Vertragsteil erteilfen AuskUnfte, insbesondere Objektangaben. Eine
Haftung fUr die Richtigkeit und Vollst&ndigkeit kbnnen wir nicht Gbernehmen. Dies gilt
z.B. fUr Fldchenangaben, Ausstattung, Alter, Baugenehmigung. Der Makler sichert
derartige Angaben niemals zu oder gibt Garantien ab, auch seine Mitarbeiter und
Kooperationspartner sind keinesfalls hierzu befugt. Diese Angaben werden vom Makler
lediglich Ubermittelt. Irtum und Zwischenverkauf/-vermietung bleiben vorbehalten.
Mit RUckfrage auf eines unserer Angebote erklért sich der Kauf- oder Mietinteressent
mit diesen allgemeinen Geschdaftsbedingungen einverstanden. ErfUllungsort und
Gerichtsstand ist der Sitz unserer Firma.
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